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Popularvetenskaplig sammanfattning till projektet 12811 —
Arbetsinstruktioner for renoveringsarbeten till www.ByggAi.se

Kort sammanfattning

I det genomforda arbetet konstateras att det finns ett stort behov av upprustnings- och
ombyggnadsatgarder 1 det svenska byggnadsbestindet. Det dr viktigt inte minst ur ett
hallbarhetsperspektiv och med tanke pé de krav som stills pa byggsektorns bidrag. Ett
exempel visar att det dr relativt enkelt att sénka energianvdandningen med vélisolerade
vaggar och fonster.

Det finns forbattringspotential for att upphandla, projektera och genomfora
ombyggnadsarbeten. Nyttan av att dokumentera olika arbetsmoment och utféranden finns
bade inom arbetsberedning i1 projekt och inom utbildning. Dokumentation av erfarenheter
beddms pé sikt ocksd kunna effektivisera upphandlingen av ombyggnadsprojekt.

Arbetsinstruktioner for ombyggnader bidrar till att fylla en del av kunskapsbehovet och bor
behandla bade bakgrundsinformation, underlag for planering, inklusive samordning med
andra arbeten, och en beskrivning av utférande av arbetsmomentet.

Ombyggnadsprojekt ér inte lika "standardiserade" som nyproduktion. Det ar darfor viktigt
med arbetsinstruktioner som kan anpassas till de sérskilda forutsédttningarna som réder vid
just ombyggnader.

Behovet av arbetsinstruktioner for ombyggnads- och ROT-atgirder bedoms inte paverkas
av olika forvaltningsstrategierna for olika bostadsbolag eller av vilken typ av
upphandlingsform som ar aktuell. Oavsett om atgirden ingar som en del i ett storre
ombyggnadsprojekt eller utfors pa ramavtal sé ska den genomforas enligt samma
instruktion.

Efter detta projekt finns det 50 arbetsinstruktioner pa hemsidan www.ByggAi.se med
anknytning till renoveringsarbeten. Ett arbete med dversattning till engelska har inletts.

Projektet

P& webbplatsen www.ByggAi.se finns arbetsinstruktioner som anvénds vid byggande av
bostdder och lokaler som planerings- och beredningsunderlag samt vid utbildning av
arbetsledare och yrkesarbetare. Aven projektorer har konstaterats studera dem och vissa
arbetsinstruktioner har med erfarenheter som beror underlag och beslut fran projektering
och forvaltning. Arbetsinstruktionerna pd www.ByggAi.se har tagits fram i projekt som
frimst inriktats pa nybyggnad och bostadsproduktion. Forfragningar om utvidgning for
andra omréden har framforts, t ex renovering/ROT, passivhusbyggande, installations- och
anldggningsarbeten.

I en forstudie har intresset av och mgjligheterna for att forstarka webbplatsen med nya
arbetsinstruktioner for renoveringsarbeten av flerbostadshus frén miljonprogrammet
undersokts. Forstudien visar pé ett generellt behov av kunskapsunderlag och
kunskapsspridning kring ombyggnadsarbeten.

En undersdkning baserat pa intervjuer med 400 stora fastighetsdgare inom allménnyttan
och den privata sektorn samt dven bostadsrittsforeningar visar pa ett behov av
renoveringsarbeten pd 30-40 miljarder kronor/ar. Inom miljonprogrammet bedéms idag



finnas ca 600 000 lidgenheter 1 behov av renovering. Vid dessa arbeten kan det vara svarare
att applicera ett industrialiseringstink - dn vid nyproduktion. Genom att ta fram sirskilda
arbetsinstruktioner for ROT-arbeten som kompletterar befintliga arbetsinstruktioner pa
ByggAi kan bygg- och fastighetsbranschen fi ett mer anpassat underlag for planeringen
och utbyte av erfarenheter om effektiva arbetsmetoder.

Arbetsinstruktioner for ROT-arbeten kan vara sérskilt viktiga for att:

e uppritta tillforlitliga tidplaner vid renoveringsarbeten dér det ar viktigt att halla
nere tider och kostnader samt ta hdnsyn till kvarboende hyresgéster.

e planera och arbetsbereda de renoveringsarbeten som kraver smidig anpassning
mellan de ingdende arbetsmomentens olika underentreprendrer och yrkeskategorier.

e underlitta identifiering och sanering av miljostérande material och ddrmed minska
spridning och exponering 1 arbetsmiljon.

e minska arbetskostnaderna d& dennas del av totalkostnaden vid renoverings-arbeten
beddms vara avseviart hogre dn vid nyproduktion dér den ligger pa ca 10% av ett
projekts kostnader.

Arbetsinstruktioner beddms vara ett praktiskt anvdndbart och pedagogiskt verktyg for
arbetsberedning och utbildning i syfte d4stadkomma en effektiv produktion, undvika
arbetsskador och olycksfall pé sivél kortare som langre sikt.

Ett antal problemomréden har identifierats for vilka arbetsinstruktioner sirskilt efterlyses
dé de anses kunna overfora praktiska erfarenheter till nya renoveringsprojekt.

Hélso- och miljéfarliga &mnen

Rapporten Miljostorande material beskriver forekomst av bland annat asbest, bly, freon,
kvicksilver och PCB i befintlig bebyggelse. Det ar viktigt att beakta hur nedanstiende
hanteras vid ROT-arbeten.

e PCB

e Radon/Blabetong

e Legionella

e Formaldehyd

e Flyktiga organiska foreningar, VOC



Figur 1. Rivning av tak med asbest

Logistik

Logistikproblematiken omfattar hanteringen av rivningsmaterial och nya byggvaror.
Ytorna for upplag och transporter dr begridnsade liksom mojligheten att anvdnda
lyftanordningar och transporthjdlpmedel.

Logistiken avseende olika arbeten och yrkesarbetare dr ofta problem vid renovering 1
lagenheter. Olika yrkesgrupper och foretag ska utfora delar av ett jobb i samma
utrymmen/ldgenhet vilket innebér ett spring 1 och mellan dem vilket 4ven kan innebéra en
oldgenhet for brukaren om denne ér kvarboende.

Kvarboende

Kvarboende och dven pdgaende verksamhet i lokaler medfor svarigheter for
renoveringsarbeten. Hiansyn till kvarboende och kringboende hyresgister deras hélsa och
sdkerhet samt 1 forekommande fall till hyresgésters verksamhet och kunder &r en del i
detta. Kontakterna med hyresgésterna kan ocksa bli ett dilemma. Hyresgésten ska kédnna
sig trygg och slippa felaktig eller svartolkad information da det riskerar att skapa oro.

Olégenhet for de kvarboende och for pdgdende verksamheter ar:
e hilsorisker till f6ljd av dammande arbeten
e bullrande arbeten
e olycksrisker di de befinner sig mer eller mindre mitt 1 en byggarbetsplats.



Figur 2 Fonsterbyte 1 en ldgenhet

Verktyg och utrustning

Den utrustning som anvénds é&r i stort sett samma som den vid nyproduktion. Dérfor bor
sdrskild uppmérksamhet riktas pa smart utrustning/verktyg och metoder som iakttas sé att
de dokumenteras.

Energieffektivisering

Bakgrunden ér skirpta energikrav och satta mél for energibesparingar i bebyggelsen.
Vanliga atgirder ar:

Tillaggsisolering

e Fonsterbyte

e Virmedtervinning i frénluft

e Tatare fasader

Arbetsinstruktioner kan askddliggora hur kraven tillfredsstélls vid olika tillfdllen.

For att effektivt kunna losa problemen ovan krdvs erfarenheter fran
goda exempel som underlag vid noggrann planering och beredning.

Inriktning

Denna studie baseras pa resultat fran en tidigare forstudie med en genomgéang av
forskningsresultat och litteratur som behandlar ROT och renoveringsarbeten samt
intervjuer och studier pé arbetsplatser 1 ombyggnadsprojekt (Persson & Sigfrid 2013).

Inledningsvis skapades ockséd en ny webbplats - ROTA1.se. Tanken var att kunna sérskilja
mellan rena byggatgirder och de specifika forutsittningar som giller 1 ombyggnadsprojekt,
t ex dr ByggAi idag strukturerat efter byggdel, medan ROTA1 kan ténkas fé en flexiblare
och kanske mer processinriktad struktur. I det utvecklade arbetet konstaterades att mycket
ROTarbete ocksa bestar av nybyggnad och det var dérfor svart att skilja pa webbplatserna.
Ett problem som ocksé visade sig var att det fanns risk for dubblerad (redundant)
information som skulle bli svart med uppdateringar dér det finns en risk for att gammal
information inte byts ut om systemet ar for komplext.



Under projektets sista ar har darfor inriktningen istillet blivit att integrera ROT-arbeten 1
den befintliga strukturen hos ByggAi.se.

Webbplatsen har utvecklats och uppdaterats. Fran en tidigare struktur har nu hela
innehallet flyttats till ett system baserat pdA WordPress som ér ett vil etablerat och beprovat
system for webbplatser och information pa nétet. Med denna utvecklings sdkras
underhéllet och utvecklingsmojligheter for www.ByggAi.se, till exempel utveckling av
sOkfunktioner och flersprékighet i den data som tillhandahalls.

De projekt som undersokt har framst gillt miljonprogrammet. Utgangspunkten har varit att
det ar processen 1 sig som &r viktig. Vilka material och metoder som anvénds beror
antagligen mer pd vilken teknik som finns pd marknaden och foresprikas nér atgirden ska
utforas dn pa ndr huset ursprungligen ar byggt. En utmaning har varit att uppritta
arbetsinstruktioner som &r langlivade och inte alltfor beroende av enskilda nya
tekniklosningar och material.

Utformningen av arbetsinstruktionerna var 1 starten av projektet 1 stort fokus.
Introduktionen av smartphones och lasplattor fordandrar forutsdttningarna for spridning av
kunskaper och arbetsinstruktioner. Den grundldggande strukturen och uppbyggnaden av
arbetsinstruktioner har visat sig vara robust men likvél har ndgra justeringar av format och
uttryckssétt gjorts 1 de arbetsinstruktioner som tagits fram 1 detta projekt.

Nya arbetsinstruktioner till www.ByggAi.se har tagits fram 1 projekt och nagra dldre har
fornyats.

Figur 3 Avloppsror relining.



Webbplats

Webbplatsen har utvecklats och fatt en ny teknisk plattform i WordPress. Samtliga
arbetsinstruktioner har samlats pd www.byggai.se. Den planerade sérskilda webbplatsen
for ROT-arbeten har inte utvecklats.

Forberedelse for dversattningar till engelska

Arbete med att Oversitta arbetsinstruktioner pd www.byggai.se frdn svenska till engelska
har inletts. Webbplatsen har forberetts for engelska versioner.




